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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK, Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.



Brf Vilunda All¢ 2(16)
769614-8621

Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r Bostadsréttsforening Vilunda Allé i Upplandsvésby (769614-8621) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2006. Féreningen dger
byggnaderna pé fastigheten Vilunda 12:2 som byggdes &r 2008 i vilka man uppléter ligenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga indamal #r att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 mars 2008.

Ordinarie féreningsstimma holls den 9 maj 2018. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda
sammantrdden. Forsta ldsningen av antagnade av nya stadgar for foreningen gjordes pa arsstimman

2018. Andra ldsningen gors pa arsstimman 2019 for att sedan registreras hos Bolagsverket.

Styrelsens sammansdittning:

Stellan S6derman Ordf6rande
Angela Valenti Sekreterare
Inger Hultgren Ledamot
Arne Rundlsf Ledamot
Christer Krokback Ledamot
Stefan Hultgren Suppleant

Firmatecknare &r Inger Hultgren och Stellan S6derman.
Styrelsen har sitt sdte i Upplands Visby.

Revisorer har under aret varit Niclas Wirenfeldt Borevsion AB .
I valberedningen ingar, Monika Andersson sammankallande/ordférande och Patrik Strém.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
HSB Norra Stor-Stockholm Teknisk forvaltare
Lassila & Tikanoja Service AB Lokalvard
Otis AB Hisservice
Hissbesiktningar i Sverige AB (HSAB) Hissbesiktning
Svenska Besiktningar Ventilationskontroll
Lévhagen Mark & Tradgérd Tradgardsskotsel och vinterunderhall
E:on Elavtal, el och nit
Fortum Varme Fjédrrvarme
Ownit Bredband AB Tv

TryggHansa Fastighetsforsdkringar
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rakenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 519 363 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta ridkenskapsar till 2 717 691 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 109 501 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsérets slut 1 356 826 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsétter 500 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avséttningen enligt stadgarna. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
109 501 kr ur fonden for tickande av utgifter f6r genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstidmman.

Under &ret har storre underhall/atgérder utforts enligt nedan:

Byte av ledlampor i befintliga armaturer. I juni gjordes detta inomhus och i december bytte vi dven
utomhus. Arbetet utfordes av Miljohuset.

Under 2019 kommer vi att fortsétta hélla oss till underhallsplanen.

Byte dorrstyrning 18 618 kr
Byte ledlampor 90 883 kr
Totalt 109 501 kr

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 13 november 2017 (i samband med att Sustend
uppréttade underhallsplanen).

Foreningen har under &ret amorterat 2 235 000 kr.

Styrelsen beslutade att inte hoja arsavgifterna fran 1 januari 2018.
Arsavgifterna hojdes med 1,5 % fran 1 januari 2019.

Under 2019 kommer vi att anlita det lokala fastighetsforvaltarna Renew. De tar 6ver teknisk
forvaltning fran och med 1 april 2019, ekonomisk forvaltning fran 1 juni 2019 och lokalvérd frén 1
januari 2020.



Brf Vilunda Allé 4(16)
769614-8621

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 687 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhalisplan.

Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 81 (80).
Under aret har 5 (10) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheten Vilunda 12:2 har ett taxeringsvérde uppgaende till 57 214 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 45 260 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2008.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadslédgenheter med bostadsriitt

med sammanlagd yta av 4341 kvm 2rok 13 st

3rok 33st

4rok 13 st
Summa bostadsligenheter 59 st
Garage 6 st
Carport 8 st
P-platser 34 st

Byggnaderna dr fullvérdesforsidkrade hos Trygg Hansa.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018 2017 2016 2015

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 687 687 677 677
Laneskuld kr/kvm 5851 6 366 6 550 6 781
Likvida medel 1469 2424 1 842 1535
Kassalikviditet i % ny utrédkninng 2018* 6,0% 180,0 2634 97,8
Soliditet 1 % 77,6% 76,5 75,4 74,7
Overskott for underhall kr/kvm 332 330 334 350
Nettoomsittning 3337 3344 3297 3295
Resultat efter finansiella poster 519 604 431 704
Arets resultat 519 604 431 704
Eget kapital 90 404 89 885 89 280 88 850
varav underhallsfond 1357 873 932 794
Utf6rt underhall 110 16 208 7

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriiknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

*Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an nytt fran 2018. Innan 2018 har inte lan som forfaller till
omforhandling under nésta rdkenskapsér redovisats som kortfristiga skulder.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr férbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not ”nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat

insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat
Belopp vid 4rets inging 86 330 000 - 873201 2077689 606264
Avsittning till fond for yttre underhall 500 000
Arets uttag till fond fSr yttre underhall -16 375
Balanseras i ny ridkning 120 639 -606 264
Upplatelse av ny bostadsrétt - -
Arets resultat B B 519 363
Belopp vid arets utgang 86 330 000 0 1356826 2198328 519363
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 2 198 328
Arets resultat 519 363
Att disponera 2717 691
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt stadgar 500 000
Uttag ur foreningens underhdllsfond f6r utfért underhall -109 501
Balanserat resultat 2327192
Summa 2717 691

Ekonomisk stdllning och resultat
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Totalt

89 887154

519363
90 404 517

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utgang framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.



Brf Vilunda Allé
769614-8621

Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

wn

2018-01-01
-2018-12-31

3337 445

6616

3 344 061

-1743 702

-22 514

-124 876

-808 917

-2 700 009

644 052

534

-125 223

-124 689

519363

519363

519363
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2017-01-01
-2017-12-31

3344 324
0

3344 324
-1679 450
-15 347
-124 643
-808 917
-2 628 357
715 967
132

-111 835
-111 703
604 264
604 264

604 264
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 114 893 504 115702 421
Summa materiella anléiggningstillgangar 114 893 504 115702 421
Summa anléiggningstillgangar 114 893 504 115702 421

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 2 160 1
Ovriga fordringar 9 704 165 904 574
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 10 98 371 82 149
Summa kortfristiga fordringar 804 696 986 724

Kassa och bank

Kassa och Bank 11 768 114 1522 906
Summa kassa och bank 768 114 1522906
Summa omsittningstillgangar 1572810 2509 630

SUMMA TILLGANGAR 116 466 314 118 212 051
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2018-12-31

86 330 000
1356 826

87 686 826

2198 328

519363

2717 691

90 404 517

12

12 25 400 000
185 360

84 896

13 4 989
14 386 552

26 061 797

116 466 314
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2017-12-31

86 330 000
873 201

87203 201
2077 689
604 264

2 681 953

89 885 154

26 935 000
26 935 000
700 000
186 474

84 449

54 943

366 031

1391 897

118 212 051
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 109 ar.
Inventarier skrivs av linjart med 20 % per ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och utdelningar,
samt i féorekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens l4n forfaller 25 Mkr till omfoérhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lénet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 2 983 296 2 983 296
Hyresintédkter garage 36 675 41400
Hyresintékter p-platser 159 400 159 900
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 141 400 141 600
Overlatelseavgift 6 828 11 200
Pantforskrivningsavgift 9471 6 247
Ovriga intikter 375 681

Summa nettoomséittning 3337 445 3344 324
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01

-2018-12-31
Forsékringserséttning 6616
Summa dvriga rirelseintikter 6616
Not 4 Drift- och underhallskostnader

2018-01-01

-2018-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 71526
Serviceavtal 67 702
Entreprenadstid 74 953
Besiktningskostnader 5625
Sndrenhallning 79 692
Foérbrukningsmaterial 4 599
Reparationer 181 385
Elavgifter 87 664
Uppvérmning 529 464
Vatten och avlopp 123 956
Sophdmtning 90 861
Fastighetsforsikringar 66 093
Kabel-TV, bredband m.m 141 086
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 41 546
Administrativ fSrvaltning enligt avtal 61 735
Ovriga externa tjénster, drift 0
Studie- och fritidsverksamhet 3 890
Ovriga driftskostnader 2424
Summa driftkestnader 1 634 201
Underhallskostnader
Planerat underhéll fonster och dorrar 0
Planerat underhall hissar 18 618
Planerat underhéll 6vrig utrustning 90 883
Summa underhdllskostnader 109 501
Summa fastighets- och driftkostnader 1743 702
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2017-01-01

-2017-12-31

0

0

2017-01-01

-2017-12-31

56 575
63 950
102 481
5469
59033
8743
152 883
96 143
507 845
169 919
54 764
63 141
151 296
42 903
60 246
63 250
2764
1650

1663 075
16 375

0

0

16 375

1679 450
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Not 7 Finansiella poster

Riénteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintédkter av hyres- och kundfordringar
Rénteintékter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2018-01-01

-2018-12-31

6294
238
700

1 688

13 594

22514

2018-01-01

-2018-12-31

100 000
24 643
233

124 876

2018-01-01
-2018-12-31

253

281

0

-125 223

-124 689
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2017-01-01
-2017-12-31

0

0

210
1754
13 383

15 347

2017-01-01
-2017-12-31

100 000
24 643
0

124 643

2017-01-01
-2017-12-31

119

0

13

-111 835

-111 703
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingédende avskrivning pa byggnader
Avrets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsdkring
Kabel-TV avgifter m.m.
Ovrig forutbetald fastighetsférvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter
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2018-12-31 2017-12-31
97 070 000 97 070 000
-4 962 579 -4 153 662

-808 917 -808 917
91 298 504 92 107 421
23 595 000 23 595 000

114 893 504 115 702 421
45 260 000 45 260 000
11 954 000 11 954 000
2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

0 842 134

700 624 58 912

3 541 3528

704 165 904 574
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
41 469 36 472

30 158 30 158

26 744 15519

98 371 82 149
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Not 11 Kassa och bank
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Bank 768 114 1 522 906
Summa kassa och bank 768 114 1 522 906
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 25400 000 27 635 000
Summa langfristiga skulder 25 400 000 27 635 000
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 34 435 000 34 435 000
Summa stiillda siikerheter 34 435 000 34 435 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2018-12-31
Swedbank 0,487 2019-02-28 2 100 000
Swedbank 0,487 2019-02-28 7 100 000
Swedbank 0,487 2019-02-28 8 100 000
Swedbank 0,487 2019-02-28 8 100 000
Summa 25 400 000
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -0
Avgér lan for omforhandling 2019 -25 400 000
Totalt 0
Upplysning om skulder som f6rfaller senare &n 5 ér 25 400 000
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Not 13 Ovriga skulder

Killskatt for arvoden och personalloner
Avrékning sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Reparationskostnader
Kostnader for férvaltningsavtal
Arvode revison

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Sophémtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

2018-01-01

-2018-12-31

0
0
4 989

4 989

2018-01-01

-2018-12-31

4 496

6 025
13 515
11 782
70 394
665
268 336
11 339

386 552
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2017-01-01
-2017-12-31

30 000
24 643
300

54 943

2017-01-01

-2017-12-31

0

0
13171
11 327
79 351
971
254 421
6 790

366 031
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Upplands Visby - -

Stellan S6derman Angela Valenti
Inger Hultgren Arne Rundlof
Christer Krokbéck

Min revisionsberittelse har limnats - =

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB



