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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes

avser foregaende ar.



Brf Vilunda Allé 2(17)
769614-8621

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Vilunda Allé 769614-8621 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamadl att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet vdrna om
miljon genom att verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Det visentliga for en bostadsréttsforening dr att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
arsavgifter ska técka kostnader for drift, underhall och riantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett frin verksamheten positivt kassafléde for rakenskapsaret, se
not 1 under Noter.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2008-04-02.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pé entreprenad enligt foljande
Fastighetsskotsel: HSB Norra Stockholm

Stiddning: Lassila & Tikanoja

Hisskdtsel: Otis AB

Triadgéardsskotsel och vinterunderhall: Lovhagen Mark & Tradgard

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Viisentliga hindelsen under rikenskapsdret

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgdende till 431 163 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rdkenskapsér till 2 019 334 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 208 395 kr.

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 931 556 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 150 040 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i ekonomiska planen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman
disponerar 208 395 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhéll. Beslutande organ
dr foreningsstamman.

Under aret har storre atgdrder utforts enligt nedan.
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Stamspolning omfattande samtliga ldgenheter (september 2016).

Slipning och ytbehandling av samtliga entréer mot Centralvagen (oktober 2016).
Polering/ytbehandling av golven i samtliga trapphus (november 2016).
Fardigstéllende av lokal for styrelsen (september 2016).

Den arliga besiktningen sker 16pande av fastighetsskétaren HSB Norra Stockholm.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 1,5% infor 2017.

Kommande underhall 2017

Slipning och ytbehandling av entréerna mot innergarden kommer att atgérdas under véren 2017 till
en berdknad kostnad av 20 000 kr

Underhall och malning av staket runt innergarden.

Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 677 kr per kvm ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréiknat

planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 84.
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 83.

Under éret har 9 (6) bostadsritter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Stellan S6derman Ordforande
Monica Andersson Sekreterare
Inger Hultgren Ledamot
Arne Rundlof Ledamot
Christer Krokbdck Ledamot
Joel Lehtonen Suppleant
Conny Haggblom Suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr suppleanten Joel Lehtonen
Revisorer har varit BoRevison AB.
I valberedningen ingér, Stefan Hultgren sammankallande och Patrik Strom.

Ordinarie foreningsstimma holls den 2016-05-09. Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda
sammantréiden.

Styrelsen har sitt sdte i Upplands Viasby
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Foreningens fastigheten Vilunda 12:2 har ett taxeringsvéarde uppgdende till 57 214 000 kr, varav
byggnadsvirdet ar 45 260 000 kr.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok 13 st
med sammanlagd yta av 4341 kvm 3rok 33 st

4rok 13 st
Summa bostadslégenheter 59 st
Garage 6 st
Carport 8 st
P-platser 37 st

Ett forradsutrymme har iordningsstéllts for att kunna anvindas som kontors- och méteslokal for
styrelsen.

Byggnaderna ar fullvéarde forsdkrade hos Trygg Hansa.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och 1ang sikt. Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2016 2015 2014 2013

Genomsnittlig drsavgift bostiader kr/kvm 677 677 657 657
Léneskuld kr/kvm 6 550 6 781 7011 7 241
Likvida medel 1 845 1535 1034 1076
Kassalikviditet i % 263,4% 97,8% 167,3% 177,1%
Soliditet i % 75,4% 74,7% 73,9% 73,3%
Overskott for underhall kr/kvm 334 350 227 186
Nettoomséttning 3297 3295 3 208 3207
Resultat efter finansiella poster 431 704 140 433
Arets resultat 431 704 140 433
Eget kapital 89 280 88 850 88 145 88 006
varav underhéllsfond 932 794 687 578
Utfort underhall 208 1 37 32

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p& kvm-ytan for bostiider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgéngar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrén drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsiittning - de olika delposterna redovisas i not ’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat
insatser  avgifter underhdll resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingdng enligt
faststdlld balansrikning 86 330 000 - 794336 1021146 704245 88 849 727
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut;
Reservering fond for yttre underhall 144 215
Ianspraktagande av fond for yttre
underhéll -6 995
Balanseras i ny rikning 567025 -704 245
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat 431163 431163

931556 1588171 431163 89280890

Belopp vid arets utging 86 330 000

(=

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat 1588171
Arets resultat 431 163
Att disponera 2019334
Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt foljande

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 150 040
Uttag ur foreningens underhallsfond {for utfort underhall -208 395
Balanserat resultat 2077 689
Summa 2019334

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Wn W

2016-01-01

-2016-12-31

3296 654

3296 654

-1779 032

-26 127

-136 485

-808 917

-2 750 561

546 093

95

-115 025

-114 930

431 163

431163

431 163
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2015-01-01
-2015-12-31

3294 674

3294674

-1 310 506
-14 264
-120 125
-808 917
-2 253 812
1 040 862

163
-336 780

-336 617

704 245

704 245

704 245
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

2016-12-31

116 511 338

116 511 338

116 511 338

509 918
95 895

605 813

1335507

1335507

1941 320

118 452 658
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2015-12-31

117 320 255

117 320 255

117 320 255

381 866
97 024

478 890

1 156 400

1156 400

1 635290

118 955 545
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2016-12-31

86 330 000
931 556

87261 556

1588171
431 163

2019334

89 280 890

27 635 000
27 635 000
800 000
199 620

82 165

62 985

391 998

1 536 768

118 452 658
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2015-12-31

86 330 000
794 336

87 124 336
1021 146
704 245
1725 391

88 849 727

28 435 000
28 435 000
1 000 000
170 811

79 250

0

420 757

1670818

118 955 545
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rad, BENAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjdr avskrivningsplan varav aterstar 111 ar.
Inventarier skrivs av linjért med 20 % per ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sésom rénteintéikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrédkning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Férenklat kassaflode 2016 2015
Resultat efter finansiella poster 431 163 704 245
Tillkommer avskrivningar 808 917 808 917
Okning/minskning av 1angfristiga skulder - 1000 000 -1 000 000
Arets forenklade kassaflode 240 080 513162

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér nagon
utbetalning) ersitts av foreningens amorteringar (som &r en utbetalning). Forenklat kassaflode &r
relevant under forutsittning att amorteringstakten pa foreningens 14n &r i dverensstimmelse med
tillgdngarnas berdknade livslangd.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostader 2939 040 2939 040
Hyresintikter garage 40 800 37200
Hyresintékter p-platser 158 550 161 700
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 141 600 141 600
Overlételseavgift 8 869 7779

Pantforskrivningsavgift 7 547 7109
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2016-01-01
-2016-12-31

Ovriga intékter 248
Summa nettoomsiittning 3296 654
Not 3 Drift- och underhallskostnader

2016-01-01
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 78 972
Serviceavtal 56 195
Entreprenadstéd 64 320
Besiktningskostnader 8 576
Snoérenhéllning 63 518
Foérbrukningsmaterial 3999
Reparationer 83 324
Elavgifter 88 310
Uppvirmning 585438
Vatten och avlopp 130 590
Sophémtning 93 069
Fastighetsforsakringar 55170
Kabel-TV, bredband m.m 148 104
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 41 546
Administrativ forvaltning enligt avtal 59 500
Ovriga externa tjanster, drift 6 481
Studie- och fritidsverksamhet 1364
Ovriga driftskostnader 2 161
Summa driftkostnader 1570 637
Underhallskostnader
Planerat underhall mark 12 776
Planerat underhall trapphus 36 500
Planerat underhall killare 93 113
Planerat underhéll vatten och avlopp 66 006
Planerat underhall tvittstugeutrustning 0
Summa underhdllskostnader 208 395
Summa fastighets- och driftkostnader 1779 032
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2015-01-01

-2015-12-31

246

3294 674

2015-01-01
-2015-12-31

87 764
51741
62 472
5156
52 229
4571
51584
61 295
405 024
117 342
98 209
48 268
148 360
39398
59312
0

3430
7356

1303 511

6 995

1310506

T
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa odvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.

Rénteintdkter fran skattekonto
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

2016-01-01
-2016-12-31

9333
2424
0
1358
13 012

26 127

2016-01-01
-2016-12-31

100 000
5000
31485

136 485

2016-01-01

-2016-12-31

81
14
-115 025

-114 930
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2015-01-01
-2015-12-31

229
197
350
670
12 818

14 264

2015-01-01
-2015-12-31

100 000
0
20125

120 125

2015-01-01

-2015-12-31

162
1
-336 780

-336 617
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskafthingsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgiende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Killskatt for arvode och Personlloner

Summa évriga fordringar

2016-12-31
97 070 000
-3 344 745
-808 917
92 916 338
23 595 000
116 511 338

45 260 000
11 954 000

2016-01-01

-2016-12-31

447 610
58793
3515

0

509918
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2015-12-31
97 070 000
-2 535 828
-808 917

93 725 255
23 595 000
117 320 255

45 269 000
10 929 000

2015-01-01
-2015-12-31

299 723
78 712
360
3071

381 866
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Sophdmtningskostnader

Kostnader for dvriga forbrukningsavgifter
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 10 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

2016-01-01

-2016-12-31

969
24 603
34 090
12 382

5493
18 358

95 895

2016-01-01

-2016-12-31

1335507

1 335 507

14(17)

2015-01-01
-2015-12-31

0

24 603
30 820
12 503
5360
23 738

97 024

2015-01-01
-2015-12-31

1156 400

1 156 400
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 28 435 000 29 435 000
Summa langfristiga skulder 28 435 000 29 435 000
Stiilllda sikerheter
Fastighetsinteckning 34 435 000 34 435 000
Summa stiillda séikerheter 34 435 000 34 435 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Réntan ar Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2016-12-31
Swedbank 0,307% 2017-02-28 5135000
Swedbank 0,307% 2017-02-28 8 100 000
Swedbank 0,307% 2017-02-28 8 100 000
Swedbank 0,307% 2017-02-28 7 100 000
Summa 28 435 000
Avgir kortfristig del (nésta ars amortering) -800 000
Totalt 27 635 000
Beridknad skuld till kreditgivare om 5 ar 27 635 000
Not 12 Ovriga skulder
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Kallskatt for arvoden och personalloner 31500 0
Avrikning sociala avgifter 31485 0
Summa ovriga skulder 62 985 0
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31

Loner och arvoden 0 100 000
Arbetsgivaravgifter 0 20125
Arvode revison 12 913 12 814
Elavgifter 11 191 0
Uppvérmningskostnader 77 565 0
Forutbetalda hyror och avgifter 282 326 273 626
Upplupna réntekostnader 8 003 14 192

Summa uppl kostn och forutbet intikter 391 998 420 757
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Upplands Vasby - -

Stellan S6derman

Inger Hultgren

Christer Krokbiack

Min revisionsberittelse har limnats

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB

Monica Andersson

Arne Rundlof
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